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OMNWTMHCKA YTPABA

Operbewe 3a ypbaHusam, usrpagmy,
KOMYHasiHe ¥ MMOBMHCKO-NpaBHe NnocrioBe
Bpoj: ROP-SVI-40603-ISAW-1/2022
3aBogHu 6poj: 351-735/2022-1V/03

Hana: 23.12.2022.rognHe

CBUNTAJHAL

Operbewe 3a ypbaHmsam, usrpagry, KOMyHarnHe n MMOBUHCKO-NpaBHe nocnose OnwTUHCKe
ynpase onwTuHe CeunajHau, pewasajyhu no saxteBy Mapjanosvuh |l Bvrn-ane
m Mapjarosvh I rparva I
ob6oje ns Cepgnapa, ynuua nogHeTor npeko nyHomohHuka [leTpoBuh
CredhaHa, , 3 Benuke lNnane, :
a Ha ocHoBy 4naHa 145. 3akoHa o nnaHupawy 1 narpagmwun ("Cnyxbenn rnacHmk PC", 6poj
72/2009, 81/2009-ucnpaska, 64/2010-ognyka YC, 24/2011, 121/2012, 43/13-YC, 50/13-YC,
98/2013-YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 37/2019-gp.3akoH, 9/2020 n 52/2021) n ynaHa 3
MpaBunHMKka o nocebHoj BpcTM objekaTta n nocebHOj BPCTU pagoBa 3a koje Huje noTpebHo
npmbaBrbaTn akT HaANeXHOr opraHa, kao 1 BpCTU objekaTta koju ce rpage, O4HOCHO BPCTU
pafoBa Koju ce U3Bofe, Ha OCHOBY pellera 0 ogobpeny 3a n3Bohewe pagosa, kao n obumy
N cagpajy U KOHTPONM TeXHUYKE AOKYMEHTaLUuMje Koja ce npunaxe y3 3axTeB U NOCTYMKY Koju
HagnexHu opran cnposoau ("Cnyx6exn rmacHuk PC", 6poj 102/2020 n 16/2021), a y cknagy
ca unaHom 33, 136. n 141. 3akoHa o onwTeM ynpaBHOM noctynky ("Cnyx6enn rnacHuk PC",
6poj 18/2016 n 95/2018-ayTeHTUYHO TyMayeHwe), JOHENO je

PEWEHKE
O OOOBPEHY 3A N3BOBEHE PAJOBA



1. OOOBPABA CE unBectutopuma: Mapjavoeuh [l bBvrnavv |

I « Mapjanosvh I Nparvy I oGoje 3
I

Ce,qnapa, ynuua n3sohere pagosa Ha:

- yrpagwmu yHyTpawmwbWUX TFacHUX MHCTanauvja Yy nopoAuYHU cTtamMbeHu ob6jekar,
(kaTteropuja objekta: A, knacudukauymonm 6poj: 111011 - 100%), ynucaHa npenbenexba y
nncT HenokpeTHocTn 6poj: 11468 K.O. CeunajHay kao 3rpaga 6poj 4, cnpatHocTtu [M+11K,

OpyTO NOBpPLUMHE NpuU3eMsba 143,00m?, HeTo NnoBpLUNHE Npu3emMsba 104,31m?, yKynHa 6pyTo
noBpLInHa 220,42m2, YKyMNHa HETO NoBpLUNHA 154,62m2

Ha kaTtacTtapckoj napuenu 6poj: 888 n K.O. CBunajHay y CsunajHuy, ynuua Pagomupa
Bucuha, moBpluMHA KaTacTapcke naplene 665m2 u kn.6p. 890/1 u K.O. CBunajHay y
CeunajHuy, ynuua KocaHumheBa, noBpLlUMHA KaTacTapcke napuene 447m?2.

YKynHa npegpadyHcka Bpe4HOCT pagosa u3Hocu 278.815,40 auHapa.

O6payyHom 6poj: ROP-SVI-40603-ISAW-1-LDACP-2/2022 op 23.12.2022.roanHe, yTBphHEHO
je ba nogHocunay, 3axTeBa Tpeba ga nnatm gonpuHoc 3a ypehuBawe rpafeBuHCKor
3eMsrbumLITa Y LenocTtu y nsHocy oa 1.673,00 guHapa.

2. Onobpene ce usagaje Ha ocHoBy M aejHor npojekTa, KOjy YMHU cacTaBHM Aeo oBor Peluera.

e WpejHu npojekat 6poj: NOM-13-12/22 o peuembpa 2022.rognHe, koju ce cactoju oa 0

— [InaBHe cBecke un 1 — [TlpojekaT apxuTekType YypaheH je o4 CcTpaHe

‘“TMMIPONHXXEHEPUHIT-C” TMpojektoBae U uHxXewepuHr, CtecdaH [letposuh,
npegys3eTHuK ynuua Llapa J1azapa 6p. 46, Paya. [maBHM 1 04roBOPHU NNPOjEKTAHT:

- Ctedban B. MNeTtposuh, macTt.mHxX.maw. ca nuueHuom UKC 6poj: 361 1016 21;

3. MNpujaBa noyeTka n3Boherwa pagoBa Moxe ce NOAHETU Yy POKY of Tpu roguHe of
AaHa NpaBOCHaXHOCTW OBOT peLleH-a.

4. [pahetby ce Moxe NPUCTYNUTU Ha OCHOBY NPAaBHOCHAXHOT peLlera 0 oAobpetsy 3a
nsBohere pagosa v Npujasu padosa.

5. VlHBecTUTOpPU MOTYy MPUCTYNUTU W3BONEHY pagoBa M Ha OCHOBY KOHa4yHOr pellewa O
ofnobpetby 3a M3BONere pagoBa v NpujaBn pagoBa, Ha COMNCTBEHW PU3UK U OAFOBOPHOCT.



6. OBABE3YJY CE nHBecTUTOpPU Oa MUHUMAasHO ocaM faHa npe noveTtka ussohewa pagosa
Gnwxke onucaHmx y Tadkm 1. AMCno3anTMBa OBOr pellera NogHecy OBOM opraHy kpo3 LNC
npujaBy no4veTka nssohera pagoBa Yy Cknagy ca peLleHeM M3gatvM y ckragy ca YnaHom
145. 3akoHa.

MpujaBa cagpXun gaTym noyeTka n pok 3aBpLueTKa n3soherwa pagosa.

Y3 npujaBy MHBECTUTOPU Cy OY>KHW Aa npunoxe crieaehy gokymeHTauujy:

- [oKa3 0 uamupeky obasesa y norneny nnahawa gonpuHoca 3a ypehewe rpaheBuHCKor
3eM/buLlLUTa, KOjU Cce wu3gaje notBpaom of crtpaHe Operbewa nokanHe nopecke
agMuHucTpaumje OnwTuHCKe ynpase onwTtuHe CeBunajHal u

- AOKa3 O ynnatn agMMHUCTPaTUBHE TaKCe.
O6pa3noxemwe

Oana 19.12.2022. roguHe unBectutopu: Mapjanosuh [ 5vreana
I « Vapjarosvh [ Oparv I oGojc v:
Cepnapa, ynuua PecaBcka 6poj 64; nogHetor npeko nyHoMmohHwuka [MetpoBuh CrtecdpbaHa,
n3 Benuke lNnane, ;. noaHenu
Cy 3axTeB 3a wusgaBake opobperwa 3a u3Bohewe pagoBa Ha uM3rpagwu  yrpagswun
YHYTpaLWHbNX FacHUX MHCTanauuja y nopoamyHu ctambeHun objekar, ynucaHa npeabenexba
y nuct HenokpeTHocTn 6poj: 11468 K.O. CeunajHau kao 3rpaga 6poj 4, msrpaheH Ha

KaTtacTtapckoj napuenu 6poj: 888 un K.O. CeunajHay y CeunajHuy, ynuua Pagomunpa bucuha,
NnoBpLUMHA KaTacTapcke napuene 665m2 1 kn.6p. 890/1 n K.O. CBunajHay y CsunajHuy,

ynuua KocaH4nheBa, NoBpLUMHA KaTacTapcke napuerne 447m?2.

YKynHa npegpadyHcka Bpe4HOCT pagosa u3Hocu 278.815,40 auHapa.

Y3 3axTeB UHBECTUTOP je NPUNoXKo cnegehy JOKyMeHTauujy:

- Pewere o rpahesuHckoj gossonu 6poj: ROP-SVI-16177-CPI-2/2021 ogHOCHO 3aBOAHM
6poj: 351-798/2021-1V/03 oa 05.01.2022.roguHe;

- Noejun npojekat 6poj: NOM-13-12/22 op aeuembpa 2022.roguHe, koju ce cactoju og 0 —
maBHe cBecke 1 1 — lNMpojekat apxutekType ypaheH je og ctpaHe “TIPONHXEHEPUHI-C”
[MpojekToBare N UHXewepuHr, CtedaH MNetpoBuh, npeay3eTHuk ynuua Llapa Jlazapa 6p.
46, Paya. maBHu n ogroBopHu nnpojektaHT CtedhaH B. [MeTpoBuh, macT.mHX.mall. ca
nnueHuom NKC 6poj: 361 1016 21;



- Jlnct HenokpeTHocTn 6poj: 11468 K.O. CeunajHay og 03.06.2021.roguHe, 3aBegeH nof
6pojem: 952-04-035-10838/21, 3a katactapcky napueny 6poj: 888 K.O. CsunajHau;

- Jlnct HenokpeTHocTH 6poj: 11468 K.O. CeunajHay og 01.11.2022. roguHe 3a kaTacTtapcky
napueny 6poj: 890/1 K.O. CunajHau, oBepeH oa ctpaHe ,[EO330M*“ CeunajHay, n

- lokas o ynnath agMMUMHUCTPaTUBHE TaKCe.

Y cknagy ca unaHom 28. [NpaBunHuMka O NOCTYNKy crnpoBoferwa ob6jeanteHe npoueaype
enektpoHckum nytem ("Cnyx6enn rnacHuk PC", 6poj: 68/2019), no npujemy 3axTeBa
HaOJIeXXHN OpraH, y cknagy ca 3akoOHOM MpoBepaBa MCMyHEHOCT hopMarnHux ycrioBa, npu
yemy je yTBphHeHO Oa je 3axTeB NOAHET Y UMe nuua Koje Moxe bUTn MHBECTUTOP pajdoBa, Aa
je nogHeT HagneXHOM OpraHy W [a je y3 3axTeB MogHeTa AOKyMeHTauuja npornucaHa
3aKOHOM 1 NOA3aKOHCKUM aKkTUma.

YBMOOM Yy NPUNOXEHW INUCT HEMOKPETHOCTM 3a NpeaMeTHy napueny yTtepheHo je pa
nogHocunay, 3axreBa uma ogroeapajyhe npaBo Ha 3eMrbuLITY OQHOCHO OGjekTy Ha KoM ce
nnaHupa nssoherwe NpeamMeTHMX pagoBa, YMMe Cy Ce CTEKMM YCOBU 3a Aarbe NocTynawe no
3axTeBy 3a M3gaBah-e pellera Kojum ce oqobpasa m3Bohewe pagosa.

Yengom y npunoxenn WO - WpgejHu npojekat, yTBpheHO je Oa ce pagoBU HaBedeHwu y
TEXHWYKO] AOKYMEeHTauuju cmartpajy pagoBuma u3 4ynaHa 145. 3akoHa o nnaHupawy u
narpaghu ("Cnyxbenn rmacHuk PC", 6poj 72/2009, 81/2009-ncnpaska, 64/2010-ognyka YC,
24/2011, 121/2012, 43/13-YC, 50/13-YC, 98/2013-YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018,
37/2019-gp.3akoH, 9/2020 n 52/2021) un ynaHa 3 lNpaBunHuka o0 nocebHoj BpcTM objekata n
nocebHOj BPCTU pagoBa 3a Koje Huje NnoTpebHO npubaBrbaTv akT HaANeXHOr opraHa, Kao u
BpCTU objekaTa Koju ce rpage, OAHOCHO BPCTU padoBa Koju ce U3BOoAEe, Ha OCHOBY peluera O
ogobpewy 3a u3BOhewe pagoBa, kKao M 0bMMy M cagpxajy M KOHTPONU TeXHUYKe
AOKYMeHTauumje Koja ce npunaxe y3 3axTeB W MOCTYMKY KOjU HAOJIEXHW OpraH CnpoBoau
("Cnyx6enn rmacHuk PC", 6poj 102/2020 n 16/2021), koju ce usBoge 6e3 pewerwa O
onobpewy 3a nsBoherwe pagoBa OQHOCHO 3a Koje ce msfaje pewene Kojum ce opobpasa
n3soherwe pagosa, kKao M fa je OOKyMeHTauuja u3paheHa y cknagy ca [lpaBurHMKOM O
CafpXXVHW, HAYMHY U NOCTYMKY U3page M HauMHy BpLUEHa TEXHUYKE KOHTPONe JOKyMeHTauuje
npema knacu n Hamenun objekara ("Cnyxx6eHun rmacHuk PC", 6poj 73/2019).

Kako je npegmer usgaBawa opobpewa 3a U3BONEHe pagoBa Ha U3rpaty yrpagru
YHYTpaLLHbUX racHUX MHCTanauuja y nopoanyHu ctambeHun objekar, nogHocuoumMma 3axTeBa
obpayyHar je n3Hoc nnahawa gonpuHoca 3a ypehuBane rpafeBMHCKOr 3emrbuiTa y cknagy
ca ynaHom 97. 3akoHa O NnaHupamwy 1 Usrpagmmu.

3a nsgaBarse oBor Pelwwera HannaheHa je penybnuyka agMUMHUCTpaTMBHA Takca y U3HOCY Of
810,00 guHapa cxogHO 3akoHy O penybnuykuM agMUHUCTPATUBHUM Takcama TapudpHu 6poj
134. tadka 2. ("CnyxbeHn rnacHuk Penybnuke Cpbuje", 6poj 43/2003, 51/2003 - wcnp.,
61/2005, 101/2005 - gp. 3akoH, 5/2009, 54/2009, 50/2011, 70/2011 - ycknaheHun OWH. U3H.,



55/2012 - ycknaheHwn auH. u3H., 93/2012, 47/2013 - ycknaheHwn auH. u3H., 65/2013 - gp.
3akoH, 57/2014 - ycknaheHn guH. usH., 45/2015 - ycknahenn guH. mnsH., 83/2015, 112/2015,
50/2016 - ycknaheHnwn auH. u3H., 61/2017 - ycknaheHn guH. mnsH., 113/2017, 3/2018 - ncnp.,
50/2018 - ycknaheHun avH. nsH, 95/2018 n 38/2019 - ycknaheHnn guH. U3H.) U HakHajda 3a pag
opraHa ynpase Yy YKynHOM u3Hocy of 660,00 guHapa, cxogHo Ognyuu O OMWTUHCKAM
aAMUHUCTPATMBHUM Takcama TapudHn 6poj 1. m 9. ("CnyxbeHn rnacHuK OnwTUHe
CesunajHay", 6poj 1/09).

MNpeppavyHcka BpeQHOCT padoBa AaTa je Ha OCHOBY UCKasaHe BpedHOCTM pajoBa Aarte y
TEXHWUYKOj AOKYyMeHTaumjn — igejHom npojexTy.

CxogHo ogpenbama unaHa 138a 3akoHa O nnaHupawy W u3rpagwn rpaherwy ce mMoxe
NPUCTYNUTU Ha OCHOBY MPaBHOCHAXHOM pellewa U npujaBn pagoBa M3 4ynaHa 148. osor
3akoHa. Takohe, NMHBECTUTOP MOXe NPUCTYNUTKU rpaferwy U Ha OCHOBY KOHAYHOI pellera U
npvjasu pagoBa un3 ynaHa 148. oBor 3akOHa, Ha COMNCTBEHU PU3UK U OArOBOPHOCT.

ObaBe3a nogHollewa npujaBe noyetka u3sohera pagoBa HaLNEXHOM OpraHy gata je Ha
OCHOBY 4naHa 148. 3akoHa O nnaHupary U U3rpagMu.

Ha ocHoBy cBera Hanpepn nsHeTor, pasMmaTpajyhv nogHeTu 3axTeB U NpUroxeHe Aokase, OBaj
opraH je noctynajyhu y cknagy ca ynaHom 145. 3akoHa O nnaHupawy U usrpagku, JOHEO
peLlere Kao y AUCMO3NTUBY.

YNYTCTBO O MNPABHOM CPELOCTBY: lNpotvB 0oBOr pellerwa MOXe ce u3jaBuTh xanba
MwuHuctapcTBy rpaheBuHapcTBa, caobpahaja u wuHdppacTtpyktype PC bBeorpag, ynuua
HemamunHa 6poj 22-26, y poky of 8 (ocam) AaHa of faHa npuvjema pellema.

YKanba ce npepnaje npeko oBor opraHa TakcupaHa ca 490,00 guHapa agMuUHUCTpaTUBHE
Takce.

O6pahuBay 3a PYKOBOOUINAL OLOEJbEHA

lopuua BojuHoswuh, rpaf).uHx. PagaH 3nHgoBuh, aunn.npaBHUK



